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1 Nazwa i opis ustugi

Podziat nieruchomosci
Ustuga polega na zatwierdzeniu geodezyjnych podziatow
nieruchomosci. Podziat nieruchomosci polega na stworzeniu nowej
konfiguracji dziatek w dotychczasowych granicach nieruchomosci, bez
zmiany witasciciela. Skutkiem podziatu nieruchomosci jest wszczecie
postepowania w sprawie ustalenia optaty adiacenckiej (nie dotyczy
podziatéw zrealizowanych niezaleznie od ustalen planu miejscowego).
Podziatu nieruchomosci mozna dokonac w postepowaniu:
dwuetapowym - jezeli jest on zgodny z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, a w razie braku planu jezeli jest
on zgodny z warunkami zabudowy i zagospodarowania terenu, badz
nie jest on sprzeczny z przepisami odrebnymi po uzyskaniu
pozytywnej opinii zatwierdzonej postanowieniem,
| etap konczy sie postanowieniem o zaopiniowaniu wstepnego
projektu podziatu
Il etap konczy sie wydaniem decyzji zatwierdzajgcej podziat
nieruchomosci
jednoetapowym - niezaleznie od ustalen planu miejscowego,
a w przypadku jego braku niezalezenie od decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego (art. 95 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami)

2 Jednostka odpowiedzialna

Referat Rolnictwa i Gospodarki Ziemia
kierownik Beata Rychlik

Plac Jana Pawta Il 11

95-083 Lutomiersk

parter pokdj nr 1

tel. 43 677 50 11 (wew. 152)

3 Podstawa prawna

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024r., poz. 1145 z pézn. zm.),
* Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 7 grudnia 2004 r. w sprawie
sposobu i trybu dokonywania podziatéw nieruchomosci (Dz. U. z
2004r., Nr 268, poz. 2663),

Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572).
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Wymagane dokumenty

POSTEPOWANIE DWUETAPOWE

1) Wniosek o zaopiniowanie wstepnego projektu podziatu
nieruchomosci (wg zatgcznika wzorédw drukéw). Druk dostepny w
Urzedzie Miasta i Gminy Lutomiersk parter, pokdj nr 1. Zatgczniki do
wniosku:

a)  dokument stwierdzajacy tytut prawny do nieruchomosci,

b)  wypis z katastru nieruchomosci i kopia mapy katastralnej
obejmujacej nieruchomos¢ podlegajgca podziatowi,

c)  decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu -
jezeli byta wydana przed dniem ztozenia wniosku o podziat,

d) pozwolenie wojewddzkiego konserwatora zabytkéw na podziat
nieruchomosci - w odniesieniu do nieruchomosci wpisanej do rejestru
zabytkéw,

e)  wstepny projekt podziatu nieruchomosci,

f) rzuty poszczegélnych kondygnacji budynku wraz z odcinkami
granic wewnatrz budynku, jezeli proponowany podziat powoduje takze
podziat budynku (art. 93 ustawy o gospodarce nieruchomosciami)
2) Wniosek o wydanie decyzji zatwierdzajacej podziat nieruchomosci
(wg zatacznika wzoréw drukéw). Druk dostepny w Urzedzie Gminy
Lutomiersk parter, pokéj nr 1.

Zatgczniki do wniosku:

a)  protokoét z przejecia granic nieruchomosci,

b)  wykaz zmian gruntowych,

c¢)  wykaz synchronizacyjny, jezeli oznaczenie dziatek gruntu w
katastrze nieruchomosci jest inne niz w ksiedze wieczystej,

d) mapa z projektem podziatu.

POSTEPOWANIE JEDNOETAPOWE

Whniosek o wydanie decyzji zatwierdzajacej podziat nieruchomosci (wg
zatacznika wzoréw drukdw). Druk dostepny w Urzedzie Miasta i Gminy
Lutomiersk parter, pokéj nr 1.

Zatgczniki do wniosku:

a)  dokument stwierdzajacy tytut prawny do nieruchomosci,

b)  wypis z katastru nieruchomosci i kopia mapy katastralnej
obejmujacej nieruchomos¢ podlegajgca podziatowi,

¢)  wstepny projekt podziatu nieruchomosci,

d)  protokét z przejecia granic nieruchomosci,

e)  wykaz zmian gruntowych,

f) wykaz synchronizacyjny, jezeli oznaczenie dziatek gruntu w
katastrze nieruchomosci jest inne niz w ksiedze wieczyste;j.

Optaty

zwolnione z optaty skarbowej

Termin zatatwiania sprawy

Do 30 dni - kazdy etap postepowania.

Tryb odwotawczy

Na postanowienie opiniujgce wstepny podziat nieruchomosci
przystuguje stronom zazalenie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w todzi za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy
Lutomiersk w terminie 7 dni od daty otrzymania postanowienia.

Od decyzji w sprawie podziatu nieruchomosci, stuzy odwotanie do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w todzi za posrednictwem
Burmistrza Miasta i Gminy Lutomiersk w terminie 14 dni od daty
otrzymania decyzji.

Miejsce ztozenia
dokumentacji

Urzad Miasta i Gminy Lutomiersk, Plac Jana Pawta Il 11 95-083
Lutomiersk,
W godzinach: pn. 7.30 - 16.30, wt.-czw. 7.30 -15.30, pt. 7.30 - 14.30
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Uwagi

Wstepny projekt podziatu, mape z projektem podziatu, wykaz
synchronizacyjny oraz protokét z przejecia granic nieruchomosci
sporzadza geodeta.

Wstepny projekt podziatu nieruchomosci powinien zawiera¢ w
szczegoInosci:

1) granice nieruchomosci podlegajacej podziatowi;

2) oznaczenie nieruchomosci podlegajacej podziatowi wedtug danych
z katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, a w razie jej braku -
wedtug innych dokumentdéw okreslajacych stan prawny
nieruchomosci;

3) powierzchnie nieruchomosci podlegajacej podziatowi;

4) naniesione w kolorze czerwonym granice projektowanych do
wydzielenia dziatek gruntu;

5) przedstawione w kolorze czerwonym powierzchnie projektowanych
do wydzielenia dziatek gruntu;

6) przedstawiong w formie graficznej w kolorze czerwonym lub w
formie opisowej propozycje sposobu zapewnienia dostepu
projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu do drogi publiczne;.

Jezeli przedmiotem podziatu jest nieruchomosc¢ zabudowana, a
proponowany jej podziat powoduje takze podziat budynku, granice
projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu powinny przebiega¢
wzdtuz pionowych ptaszczyzn, ktére tworzone sa przez sciany
oddzielenia przeciwpozarowego usytuowane na catej wysokosci
budynku od fundamentu do przekrycia dachu. W budynkach, w
ktérych nie ma Scian oddzielenia przeciwpozarowego, granice
projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu powinny przebiegad
wzdtuz pionowych ptaszczyzn, ktére tworzone sa przez sciany
usytuowane na catej wysokosci budynku od fundamentu do przekrycia
dachu, wyraznie dzielace budynek na dwie odrebnie wykorzystywane
czesci, ktére majg wtasne wejscia i s wyposazone w odrebne
instalacje. Odcinek granicy wewnatrz budynku przedstawia sie na
rzutach poszczegdlnych kondygnacji budynku.

Przez optate adiacencka nalezy rozumiec optate ustalong w
zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci spowodowanym jej
podziatem.

Ustalona stawka procentowa optaty adiacenckiej dla wtascicieli i
uzytkownikédw wieczystych nieruchomosci z obszaru Gminy
Lutomiersk wynosi 30% réznicy miedzy wartoscia, jakg nieruchomos¢
miata przed podziatem a wartoscig, jakg nieruchomos¢ ma po
podziale.

Ustalenie optaty adiacenckiej moze nastgpi¢ w terminie 3 lat od
dnia, w ktérym decyzja zatwierdzajgca podziat nieruchomosci stata sie
ostateczna albo orzeczenie o podziale stato sie prawomocne.

10

Formularz do pobrania

Whniosek o zaopiniowanie wstepnego projektu podziatu
nieruchomosci.

Whniosek o wydanie decyzji zatwierdzajgcej podziat
nieruchomosci
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